Zmluva o zriadeni zaloZného prava
k nehnutel’nym veciam ¢. 2908/11

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151 a a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

(dalej len ,,zmluva‘)

1. ZALOZNY VERITEL :

2. ZALOZCA :

3. DLZNIK :

po tom, ¢o sa presved¢ili o identite druhej zmluvnej strany a o tom, Ze jej oznaCenie uvedené v zahlavi
tejto zmluvy zodpoveda aktudlnemu zapisu v prisluSnom registri a ze je nesporna totoznost a riadne
opravnenie 0osob konajucich v mene alebo za druhti zmluvn stranu na také konanie a po vzajomnom
ubezpeceni, ze tieto udaje nie st dotknuté zmenami uz uskutonenymi, ale eSte nezapisanymi

ZMLUVNE STRANY

Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky

Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava 1

I1CO: 00156621

zastupené na zaklade Dohody o plnomocenstve ¢. PRV
139459/2010

Podohospodarska platobna agentira

sidlo : Dobrovi¢ova 12, 815 26 Bratislava 1

I1CO : 30 794 323

Statutarny organ : Ing. Vadim Haraj, generalny riaditel’,
rozpoctova organizacia zriadena zdkonom ¢. 473/2003 Z.z.
Vv zneni neskorsich predpisov s pdsobnost’ou podl'a zakona
¢. 543/2007 Z.z.

( dalej ako ,, zalozny veritel*)

OREMUS REAL s.r.0.

sidlo: Mala Bara ¢. 53, 076 32

Statutdrny zastupca: Stefan Du¢ - konatel

ICO : 45 384 231

registracia: obchodny register Okresného sudu Kosice I, oddiel.
Sro, vlozka ¢.: 24951/V

( d’alej ako ,,zalozca*)

VINARSTVO Vini¢ky s.r.o.

sidlo: 076 34 Ladmovce 186

Statutarny organ : Stefan Dug — konatel

ICO: 31965 768

registracia :obchodny register Okresného sudu Kosice I, oddiel.
Sro, vlozka ¢.: 15837/V

( dalej ako ,,d1znik*)

V prisluSnom registri uzatvaraji podl'a § 151a a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu:




Clanok I
Urcenie zabezpecovanej pohladavky

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o zabezpeceni pohl'adavky zalozného veriterla,

ktora moze vznikntt' v budicnosti na zéklade:

e Zmluvy 0 poskytnuti nenavratného finané¢ného prispevku ¢. KEQ0131 zo dna 21.10.2008
(dalej len ,,Zmluva o NFP*), uzatvorenej medzi zaloznym veritelom a dlznikom na
poskytnutie nenavratného finanéného prispevku v maximalnej vyske 2803 475,40 EUR
( slovom : dvamilidnyosemstotritisicStyristosedemdesiatpatt EUR a $tyridsat’ eurocentov
Vv zneni jej pripadnych buducich dodatkov.

Spolu s predmetnou pohladavkou je zaloznym pravom podla tejto zmluvy zabezpeCené aj jej

prislusenstvo.

Zéaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpeCuje v zmysle ustanovenia § 151c¢ ods. 2
Obcianskeho zakonnika pohladavka zalozného veritela, ktorda moze vzniknut v budicnosti za
nasledovnych podmienok :

- dlznik porusi ustanovenia Zmluvy o NFP alebo tejto zmluvy takym spésobom, Zze zalozny
veritel’ je opravneny na zaklade odstipenia od Zmluvy o NFP resp. iného spdsobu ukoncenia
Zmluvy o NFP alebo tejto zmluvy poZadovat od dlznika vratenie poskytnutého nenavratného
finan¢ného prispevku v prislusnej vyske.

Zéaloznym pravom zriadenym zmluvou sa zabezpeluje pohPadavka uvedena v ¢LI/1 zmluvy,
ktora méze vzniknut’ z titulu uvedeného v ¢11/2 a3 tejto zmluvy, a to pohl'adavka:

a) na vratenie nenavratného finan¢ného prispevku vyplateného zaloznym veritelom dlznikovi
na zaklade Zmluvy o NFP ,

b) na zaplatenie pokuty a penale za porusenie finanénej discipliny,

€) na nahradu nakladov nevyhnutne a ucelne vynalozenych na uplatnenie prav zo Zmluvy o NFP a
na nahradu nakladov G¢elne vynaloZenych v suvislosti s vykonom zalozného prava,

d) na vydanie bezdévodného obohatenia, ktoré vznikne dlznikovi v stvislosti so ~ Zmluvou
0 NFP v dosledku plnenia bez pravneho dévodu, plnenim z neplatného pravneho ukonu
alebo plnenim z pravneho dévodu, ktory odpadol,

e) ktora vznikne zaloznému veritel'ovi z dovodu uplatnenia nahrady skody, stuvisiacej s konanim
alebo opomenutim konania dlznika podl'a Zmluvy o NFP alebo tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozca zaloh uvedeny v ¢l. 11./1 tejto zmluvy poskytuje a zalozny
veritel' prijima zalozné pravo na tento zaloh ako zalozny veritel v prvom rade na ucely
zabezpecenia pohladavky zalozného veritel'a, ktora moze vzniknat’ v zmysle ustanoveni Zmluvy
0 NFP a tejto zmluvy.

Zalozca berie na vedomie, Ze na zaklade Zmluvy o NFP vznika dlznikovi zavizok vratit’ zdloznému
veritelovi poskytnuty nenavratny finanény prispevok, zaplatit pokutu a penale za porusenie
finan¢nej discipliny a iné prisluSenstvo, dohodnuté v Zmluve o NFP, a splnit’ v§etky d’alSie zavézky,
vyplyvajice zo Zmluvy o NFP atejto zmluvy, a bez obmedzenia zaplatit' a uhradit’ Groky z
omeskania platby pri poruseni podmienok Zmluvy o NFP a néklady, spojené s ich uplatnenim
(ndkladmi st najmé sudne trovy a trovy iného konania, naklady, spojené s vykonom zalozného
prava a naklady, spojené s predajom zalohu na dobrovolnej drazbe) .

Zaviazok dlznika uvedeny v predchadzajucich bodoch tohoto c¢lanku zmluvy , predstavuje
pohl'adavku zalozného veritel’a, zabezpeCovanu touto zmluvou (pre vSetky tam uvedené pohl'adavky
d’alej len suhrnné oznacéenie “zabezpecovana pohl'adavka”).



1. Na zabezpeCenie pohladavky uvedenej v¢l. 1. tejto zmluvy sa zriaduje
nehnutel’ny majetok ziloZcu ( ktory nie

Predmet zaloZného prava (zaloh)

CLIL

zaloZzné pravo na

je _predmetom Zmluvy o NFP) S$pecifikovany

nasledovne:
Po |Nézov, Hodnota
r. | popis Pozemok v EUR, podla
¢. | (druh Mnozstvo | parcelné | Cislo |znaleckého Katastralne
pozemok ) | vymera m2 ¢islo LV | posudku uzemie Obec Okres
Spolu
parcely: 2892 253,10 | Ladmovce | Ladmovce | Trebisov
Pozem. 5 Povo | Poce
Druh Vymera par. Cislo | Spoluvlatnic | Parcela | Umiestneni | Spdsob | dné | té.
pozemku m2 dislo LV Ky podiel registra | e pozemku | vyuZitia | kai. | UO
1. | Vinice “c*
109 417 1265/11 | 1040 1/1 2 3 - -
2. | Vinice 1/1 “c«
96 1275/20 | 1040 2 3 - -
3. | Vinice 1/1 “c«
236 1275/21 | 1040 2 3 - -
4. | Vinice 11 “Cce
1679 1275/22 | 1040 2 3 - -
5. | Orna poda 1/1 “E*
2891 1265/1 | 1040 2 - 0 -
6. | Trvalé 17/30 “E¢
travne
porasty 8 049 1274 792 2 - 0 1
7. | Trvalé 17/30 “E*
travne
porasty 2 356 1275/1 | 792 2 - 0 1
8. | Trvalé “E*
travne
porasty 183 814 1275/2 | 793 1/1 2 - 0 1
9. | Orna poda “E*
3820 1271/8 | 1045 1/1 2 - 0 -
10.| Lesné “E*
pozemky
6 356 1267/17 | 1046 1/1 2 - 0 -
11.| Orna péda “E*
5 406 1275/5 | 1064 1/1 2 - 0 -
12.| Orna poda “E*
10 725 1267/13 | 1065 1/1 2 - 0 -




13.| Lesné “E*
pozemky
10 722 1267/14 | 1065 1/1
14.| Orna poda “E*
5841 1267/19 | 1065 11
15.| Lesné “E*
pozemky
4942 1267/20 | 1065 1/1
16.| Orna poda “E*
4791 1271/4 | 1065 1/1
17.| Orna poda “E*
4791 1271/5 | 1065 1/1
18.| Trvalé “E*
travne
porasty 4330 1271/10 | 1065 1/1
19.| Orna poda “E*
1787 1271/11 | 1065 1/1
20.| Trvalé “E*
travne
porasty 5 406 1275/7 | 1065 1/1
21.| Orné poda “E*
3140 1279/4 | 1065 1/1
22.| Orné poda “E*
2777 1280/1 | 1065 1/1
23.| Orné poda “E*
4 906 1271/3 | 1066 8/15
24.| Trvalé “E*
travne
porasty 3442 1272 1067 1/1
25.] Orna poda “E*
5406 1275/8 | 1067 1/1
26.| Zastavené “E*
plochy a
nadvoria 5470 1279/1 | 1067 1/1
27.| Lesné “E*
pozemky
10 606 1267/12 | 1068 8/15
28.| Lesné “E*
pozemky
6417 1267/16 | 1071 4/24
29.| Lesné “E*
pozemky
5693 1267/18 | 1071 4/24
30.| Orna poda “E*
4481 1271/9 | 1071 4/24
31.| Orna poda “E*
5406 1275/6 | 1071 4/24




32.| Orna poda “E*

5974 1280/2 | 1071 4/24 2 - 0 1
33.| Orné poda “E*

3755 1271/7 | 1072 8/15 2 - 0 1
34.| Orna poda “E*

5 406 1275/10 | 1072 8/15 2 - 0 1

2.Zalozca vyhlasuje, ze na zalohu S$pecifikovanom v tejto zmluve neviaznu ziadne tarchy a nie je
zatazeny pravom tretej osoby. Dalej vyhlasuje, Ze k zilohu ma vlastnicke pravo neobmedzené pravom
tretej osoby, s vynimkou tych ¢asti zalohu, ku ktorym ma spoluvlastnicky podiel, tak ako je uvedeny
v Cl. II/1 tejto zmluvy.

3. Zaloh je popisany v znaleckom posudku ¢. 24/2011 zo dna 04.10.2011 vypracovany znalcom pre
odbor: polnohospodarstvo, odvetvie: odhad hodnoty pol'nohospodarskej pddy, rastlinna produkcia
( vieobecna aj $pecidlna) Evidenéné ¢islo znalca: 913429 - Ing. Jan Spes, CSc.. Hodnota zakladanych
nehnutelnosti je stanovena celkovou sumou 2 892 253,10 EUR.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zmene uzivania stavby, resp. pri pripadnej rekonstrukeii, pristavbe
alebo nadstavbe zostava celd nehnutel'nost’ zalozena v prospech zalozného veritel'a i S jej pristavbou
alebo nadstavbou.

CL. 111
Povinnosti zalozcu

1. ZaloZca sa zavizuje:

a) nepreviest’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu zalozného veritel'a zaloZzené nehnutel’nosti
na tretiu osobu ,

b) nevlozit' zalozené nehnutelnosti ako vecny (nepefiazny) vklad do zakladného imania inych
pravnickych osob,

€) nezmensovat’ hodnotu zalozenych nehnutel'nosti, najmé o zalozené nehnutelnosti sa riadne starat’
so starostlivostou riadneho hospodara a bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného
veritel'a nezatazovat’ zaloZzené nehnutelnosti vecnymi bremenami, najmami a pod., priCom takéto
konanie bude posudzované ako zmenSovanie hodnoty zaloZenych nehnutel'nosti, pripadne az ako
poskodzovanie zalozného veritela,

d) poistit’ zaloZzené nehnutelnosti pre pripad kradeZze, poskodenia, zniCenia, a to po celu dobu
existencie pohladavky zalozného veritela a predlozit doklad o zaplateni poistného V Case
predlozenia prvej Ziadosti o platbu, ktora stvisi s predmetom poistenia,

e) nezruSit' poistenie pocas trvania zalozného prava, riadne a v¢as plnit’ poistné podmienky, o
vzniku poistnej udalosti bezodkladne informovat’ zalozného veritel’a,

f) bez zbytocného odkladu zabezpeCit podanie navrhu na vklad zdlozného prava do katastra
nehnutelnosti spolu so zmluvou o zriadeni zalozného prava V potrebnom poéte rovnopisov
prislusnému katastru nehnutel'nosti na vlastné naklady,

g) predlozit’ zaloznému veritel'ovi original listu vlastnictva so zapisom zalozného prava v prospech
zélozného veritela na 1. mieste v ¢ase predloZenia prvej Ziadosti o platbu, v pripade postupného
zabezpecovania pohladavky zaloznym pravom sa zriadenie zalozného prava preukazuje aj pri
dalsich Ziadostiach o platbu,

h) na zaklade Ziadosti zalozného veritel'a predlozit’ vSetky poZzadované informacie a doklady
0 zaloZenych nehnutelnostiach,

i) bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat’ zalozného veritel'a o vSetkych skuto¢nostiach a ich
zmenach v nadvéznosti na jeho vyhlasenia podla tejto zmluvy,




j) poziadat’ bez zbyto¢ného odkladu o zmenu registracie v katastri nehnutel'nosti, ak nastani zmeny
Vv udajoch, ktoré sa tykaju zalozcu.

2. Nesplnenie ktorejkol'vek z vyssie uvedenych povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto
zmluvy . Opravnené odstipenie od tejto zmluvy zaloznym veritelom zmluvné strany kvalifikuju
ako podstatné porusenie Zmluvy o NFP s moznostou zalozného veritela odstupit od Zmluvy
0 NFP.

CLIV.
Prava a povinnosti zaloZného veritela

1. Zélozny veritel’ je opravneny presvedcit’ sa o stave zalohu, je opravneny na tento ucel vstupovat' na
pozemky a do nehnutelnosti , vyzadovat’ od zaloZcu potrebné vysvetlenia a predloZenie prislusne;j
evidencie a dokumentacie. ZaloZca sa zavdzuje tieto opravnenia zdlozného veritela strpiet),
umoznit’ mu prehliadku zaloZzenych nehnutel'nosti a poskytniat’ mu potrebnt sucinnost’.

2. Zalozny veritel’ sa pri vykone svojej ¢innosti riadi ustanoveniami uzatvorenych zmlav s dlznikom
a ustanoveniami v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

CLV.
Vykon zalozného prava

1. Ak splatna zabezpecovana pohladavka alebo jej ¢ast’ nie je riadne a v¢as dlznikom splnena alebo
v inych pripadoch, v ktorych to pripusta vSeobecne zavidzny pravny predpis, je zdlozny veritel
opravneny v sulade s ustanovenim § 151 a a nasl. Obcianskeho zdkonnika zacat’ vykon zalozného
prava, tzn. uspokojit’ sa zo zalohu alebo domahat’ sa uspokojenia zo zalohu tymito spésobmi:

a) predat’ zaloh podla osobitnych predpisov ( napr. Exekuény poriadok, Ob¢iansky sudny
poriadok) , alebo

b) predat’ zaloh na dobrovolnej drazbe podla osobitného zdkona ( zakon ¢&. 527/2002 Z.z.
0 dobrovolnych drazbach a 0 doplneni zakona SNR ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
¢innosti ( Notarsky poriadok ) v zneni neskorsich predpisov), alebo

c) inym vhodnym spdsobom predaja, alebo

d) inym sposobom podla predpisov, ktoré buda platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zalozného prava.

2. Vyber vhodného spésobu vykonu ziloZného priva patri zaloZnému veritel’ovi. V pripadoch
uvedenych v ¢l. V/1 pism. b) a ) tejto zmluvy je zalozny veritel’ opravneny nakladat’ so zalohom na
zéklade zalozného prava ako prava k cudzej veci.

3. Zalozny veritel mdze pri vykone svojho zalozného prava predat’ (alebo dat’ predat’) zalozenu vec
v mene zalozcu v stulade s § 151 m Obcianskeho zakonnika. Zalozny veritel’ je opravneny vykon
zalozného prava viest’ na jednotlivé zalozené nehnutelnosti pre kazdi samostatne alebo sucasne
s inou zaloZenou nehnutel'nost’'ou alebo pre vSetky zalozené veci spolu.

4. Zainé vhodné sposoby vykonu zalozného prava sa povazuju napriklad :

4.1. Priamy predaj tretej osobe, pricom kupna cena bude kupujiicim vyplatena ku diu G¢innosti
kapnej zmluvy abude stanovend na zaklade znaleckého posudku o vsSeobecnej hodnote
nehnutelnosti, podaného znalcom z prislusného odboru ur¢eného zaloznym veritelom. O
predaji predmetu zalohu v tomto pripade bude zalozny veritel’ zalozcu vopred informovat.

4.2. Vyhlasenie verejnej obchodnej sut'aze (d’alej len ,,sutaz) zaloznym veritelom.

5. Realizaciu zélozného prava vykona zalozny veritel sdm alebo prostrednictvom tretej osoby, ktora
je narealiz4ciu tejto ¢innosti opravnena.



6.

10.

11.

12.

1.

Zalozny veritel’ sa zavézuje v zmysle § 151m Obcianskeho zakonnika oznamit’ vykon zdloZného
prava zaloZcovi aregistrovat vregistri zaloznych prav zacatie vykonu zalozného prava.
S vykonom zalozného prava moze zalozny veritel’ zacat’ najskor po uplynuti 30 dni od oznamenia
realizacie zalozného prava zalozcovi a registracie vykonu zalozného prava na registri zaloznych
prav.

Z dovodu, Ze pri predaji zalohu kona zalozny veritel v mene zalozcu, zaloZca ako mandant

poveruje a zaroven splnomociiuje zaloZného veritela ako mandatara, aby pri vykone

zalozného prava predal zialoh v mene a na ucet zialoZcu ako mandanta a udeluje mu

plnomocenstvo, aby uskutocnil vSetky tikony, potrebné a nevyhnutné na vykon zaloZného

prava podPa tejto zmluvy, a to najméa

a) zabezpecil znalecky posudok na ocenenie zalohu znalcom, podla vyberu zalozného veritel'a
ako mandatara,

b) zabezpedil potrebné listiny na prevod vlastnickeho prava ,

c) podpisal v zastipeni zalozcu ako mandanta kiipnu zmluvu,

d) na vykonanie vSetkych d’alSich pravnych ukonov stvisiacich s predajom hnutel'nych veci.

ZaloZca je povinny strpiet’ vvkon zaloZzného prava. Zalozca sa d’alej zavizuje spolupracovat’ so
zaloznym veritel'om pri vykone zalozného prava, najmd umoznit’ zaloznému veritel'ovi alebo nim
splnomocnenej osobe pristup k zalohu za uéelom jeho obhliadky alebo vykonania vsetkych tikonov
potrebnych k oceneniu zalohu na ucely vykonu zalozného prava alebo zistenia ceny zalohu. Zalozca
sa d’alej zavdzuje zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by akymkol'vek sposobom branilo vykonu
prava zalozného veritel’a.

Hodnota vytazku z predaja zalohu bude pouzita na thradu pohl'adavky zalozného veritel'a v zmysle
Zmluvy o NFP a tejto zmluvy. Platobna dispozicia bude vélenena do kipnej zmluvy uzatvorenej so
zaujemcom o hadobudnutie zalohu.

Zalozny veritel ako mandatar plnomocenstvo prijima a zavdzuje sa postupovat pri vykone
zalozného prava efektivne, s odbornou starostlivostou a podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a uskutociiovat’ Cinnost, na ktort sa zaviazal v stlade so zaujmami zalozcu ako
mandanta.

Zalozca ako mandant nie je opravneny plnomocenstvo vypovedat a zavdzuje sa plnomocenstvo,
pocas trvania pohladavky zalozného veritela ako mandatara, nevypovedat. Skodu, ktord vznikne
zaloznému veritel'ovi porusenim tejto povinnosti zalozcom je zdlozca povinny bez omeskania
uhradit. Zmluvné strany tymto vylucuju platnost’ vSetkych ustanoveni Obchodného zakonnika
vztahujtcich sa k Gprave mandatnej zmluvy, ktoré sa priecia alebo inak zhorSuju realizaciu tejto
zmluvy.

Zalozca sa zavizuje uhradit’ zaloznému veritel'ovi naklady neplatnej drazby, ak neplatnost’ drazby
sposobil zaloZca tym, Ze poskytol zaloznému veritel'ovi nepravdivé alebo netplné tdaje, tykajuce sa
zalohu. Zalozca uhradi aj tie ndklady, ktoré vznikli zaloznému veritel'ovi alebo drazobnikovi
v stvislosti s upustenim od draZzby, ak k upusteniu od drazby do$lo z dovodu, Ze zalozca svojim
konanim zabranil ucastnikom drazby vykonat' obhliadku predmetu drazby podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z.z.

CL VL.
Osobitné ustanovenia

ZaloZca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze:

a/  zdloh vsacasnosti nie je aVbudacnosti, po dobu trvania prav zaloZzného veritel'a
vyplyvajucich z tejto zmluvy, bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu zalozného veritel'a,
po dobu trvania prav zalozného veritel'a vyplyvajtcich z tejto zmluvy ani nebude predmetom



b/

c/

d/

e/

f/

o/

h/

il

m/

akejkol'vek zmluvy, na zaklade ktorej by vlastnicke, resp. uzivacie prava k zalohu v plnom
alebo ¢iasto¢nom rozsahu nadobudla akakol'vek tretia osoba,

zaloh v suCasnosti nie je aVbuducnosti, po dobu trvania prav zalozného veritel'a
vyplyvajucich z tejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu zalozného veritel’a ani
nebude predmetom akéhokol'vek zabezpecenia splnenia akychkol'vek zaviazkov zalozcu
a/alebo akejkol'vek tretej osoby, najmi, Zze predmetny zaloh zaloZzca nezat'azi a nezriadi
tarchu v prospech tretej osoby ,

neuzavrel pisomni zmluvu o zriadeni zalozného prava s tretou osobou k zalohu a/alebo
nezaregistroval zalozné pravo k zalohu v prospech tretej osoby,

na jeho majetok nebol vyhldseny konkurz, ani na jeho majetok nebol podany névrh na
konkurz, resp. ze si nie je vedomy ziadnych skuto¢nosti nasvedcujlicich tomu, ze by
Vv budiicnosti mohlo dojst’ k podaniu navrhu na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok,

nebolo vydané rozhodnutie akejkol'vek opravnenej osoby alebo organu o likvidacii zalozcu,
resp. ze si nie je vedomy ziadnych skuto¢nosti nasved¢ujicich tomu, Ze by v budicnosti
mohlo dojst’ k vydaniu rozhodnutia o likvidacii zalozcu,

voci nemu nie je vedené exeku¢né konanie, konanie o vykon rozhodnutia alebo dobrovolna
drazba na zaklade navrhu tretej osoby, na zaklade ktorych by mohlo dojst’ k scudzeniu zalohu
v akejkol'vek forme v prospech akejkol'vek tretej osoby, resp. ze si nie je vedomy ziadnych
skuto¢nosti nasved¢ujucich tomu, ze by v buducnosti mohlo dojst’ k zacatiu takychto konani,

vo¢i nemu nie je vedené exekucné konanie alebo konanie o vykon rozhodnutia z titulu
nedoplatkov v suvislosti s neplnenim danovych, colnych alebo odvodovych povinnosti
zalozcu, na zaklade ktorého by mohlo dojst’ k scudzeniu zalohu v akejkol'vek forme
v prospech akejkol'vek tretej osoby, resp.ze si nie je vedomy ziadnych skutocnosti
nasvedcujucich tomu, Ze by v budiicnosti mohlo dojst’ k zacatiu takychto konani,

nie je insolventny alebo neschopny platit’ akékol'vek svoje penazné zaviazky voci svojim
veritelom v termine ich splatnosti, resp. ze je nepravdepodobné, Ze nedodrzi taky zavidzok
vyplyvajlci z inej zmluvy dojednanej s ktoroukol'vek tretou osobou, nedodrzanie ktorého
mdze mat’ vplyv na schopnost’ zaloZcu plnit’ zavazky podrla tejto zmluvy,

nie su mu zndme ziadne okolnosti obmedzujlce jeho opravnenie uzavriet’ tuto zmluvu, najma
Ze uzatvorenie tejto zmluvy a vykonavanie prav a plnenie zavazkov z nej vyplyvajtcich nie je
v rozpore so ziadnym uznesenim alebo rozhodnutim organov zalozcu, spolocenskou alebo
zakladatel'skou zmluvou alebo zakladatel'skou listinou, stanovami, alebo inymi internymi
dokumentmi zaloZcu a nie je ani viazané na sthlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokol'vek
organu zaloZcu alebo inej tretej osoby v zmysle v§eobecne zavdznych pravnych predpisov,

je opravneny so zaloZzenymi nehnutelnostami disponovat’ a ze zaloh nie je vecou, s ktorou
zalozca naklada alebo moze nakladat’ v beznom obchodnom styku v ramcei vykonu predmetu
jeho podnikania,

na zalohu neviazne aani nezriadil iné zalozné pravo a ze zaloh nie je zatazeny ziadnym
vecnym ani inym pravom tretich osob,

zaloh nie je predmetom ndjomnych alebo podndjomnych vztahov,

neprebicha  ziadne spravne, sudne alebo iné konanie o zalohu, ktoré by bolo
Vv rozpore s ic¢elom zalozného prava.

2. Zalozné pravo prechadza aj pri zmene v osobe zalozcu alebo zalozného veritel'a ako aj pri prevode
vlastnictva zalohu ( ustanovenia § 151 c ods. 3 a § 151 h ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika).

3. Zalozca adlznik vyhlasuji a zodpovedaji zaloznému veritelovi za to, Ze vSetky vyhlasenia,
uvedené v predchadzajucich bodoch tohto ¢lanku zmluvy, st pravdivé a Gplné a zavézuje sa konat
tak, aby az do uplného splnenia zabezpetovanej pohl'adavky riadne plnil vSetky povinnosti pre neho



z tychto vyhlaseni vyplyvajice. V pripade, ak sa ukaze, ze ktorékol'vek z ustanoveni bodu 1. tohto
¢lanku je nepravdivé, neuplné alebo zavadzajlice, moze zalozny veritel’ odstipit’ od tejto zmluvy.
Oprévnené odstupenie od tejto zmluvy zdloznym veritelom zmluvné strany kvalifikuju ako
podstatné porusenie Zmluvy o NFP s moznost'ou zalozného veritel'a odstupit’ od Zmluvy o NFP.

CL. VII.
Vznik, trvanie a zanik zalozného prava

Zalozné pravo v prospech zalozného veritela vznika v zmysle ustanovenia § 151e ods. 2
Obcianskeho zakonnika zipisom tohto prava v katastri nehnutel’nosti.

Zéanik zalozného prava k zalozenym nehnutelnostiam sa spravuje ustanoveniami § 151md
Obcianskeho zakonnika.

Po zaniku zalozného prava zriadeného touto zmluvou sa zalozny veritel’ zavizuje bez zbytoéného
odkladu vykonat’ vS§etky ukony k tomu, aby bolo zaloZné pravo v jeho prospech zrusené
a vvmazané z katastra nehnutel’nosti.

Trvanie zalozného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri prediZeni platnosti Zmluvy o NFP a
inej zmene Zmluvy o NFP alebo zavazkov z nich vyplyvajtcich.

Zéalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpecuje pohl'adavky zaloZného veritel’a v zmysle
Zmluvy o NFP a tejto zmluvy do viplného ukondenia platnosti Zmluvy o NFP.

Clanok VIII.

Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti ztejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dedica zalozcu
a dlznika a taktiez na pravneho nastupcu zalozného veritela.

Zmluva sa uzatvara na dobu trvania zaviazku dlznika voci zaloznému veritel'ovi vyplyvajiaceho zo
Zmluvy o NFP.

Zmluvu je mozné menit’ a dopinat’ len formou pisomnych dodatkov na zéklade vzajomného sthlasu
zmluvnych stran.

Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, a to prvotne podla § 151a a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

Zélozca aj dlznik sthlasia, Ze zalozny veritel’ je opravneny spracuvat’ jeho osobné udaje, ktoré
poskytol pre ucely tejto zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy a tieto idaje je opravneny poskytnut
tretim osobam len v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V zmysle § 47a ods.1
Obcianskeho zakonnika tato zmluva je i¢inna dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V zmysle katastralneho zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutelnostiam /katastralneho zékona/ podla § 28 ods.3 pravne ucinky vkladu
vznikajli na zaklade pravoplatného rozhodnutia spravy katastra o jeho povoleni.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluva vznikla na zaklade ich slobodnej, vaznej a urcitej vole,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skutocnosti pripajaji zmluvné
strany k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy, na strane zalozcu Gradne overené.

. Tato zmluva je povinne zverejniovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



10. Zmluvné strany beri na vedomie, ze v pripade nezverejnenia zmluvy do troch mesiacov od
uzavretia zmluvy plati v zmysle ustanovenia § 47a ods. 4 Obcianskeho zakonnika, Ze k uzavretiu

zmluvy nedoslo.

Za zalozného veritel’a dna :

Ing. Vadim Haraj — generalny riaditel’
Podohospodarskej platobnej agentury

Za zalozcu dna:

Stefan Du¢— konatel’
OREMUS REAL s.r.o.

Za dlznika dna:

Stefan Du¢ — konatel’
VINARSTVO Vinicky s.r.o.
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