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Poznamka: Kliknutim na podciarknuty text prejdete k podrobnostiam

Overenie najomného vzahu k vacsine vlastnickych podielov k pozemku katastra nehnutel’nosti

==
-




1. Overenie a vysporiadanie zapisov vlastnickych prav v prislusnom katastri nehnutelnosti.

Katastralny portal umoziiuje okamzity pristup k udajom katastra nehnutel’nosti, bez navstevy prislusného Okresného Uradu, katastralneho odboru. Vyhladavanie podl'a
vlastnika umoziuje zistit,, ¢i ste evidovany ako

e znamy vlastnik,

e zndmy vlastnik, ale nie su zndme Udaje o mieste VaSho trvalého pobytu alebo sidla,

e zn&my vlastnik, ale iné osobné Gdaje ako meno a priezvisko nie su evidované,

e nezisteny vlastnik, alebo

e Vvudajoch katastra nehnutel'nosti nie ste evidovany.
V pripade, ak ste zistili, ze nie ste evidovany ako znamy vlastnik, obrat'te sa na prislusny Okresny Urad, katastralny odbor. V pripade, ak nie ste v udajoch katastra
nehnutelnosti evidovany z dovodu dedi¢stva, obrat'te sa na prislusny okresny sud so ziadostou o zacatie dedi¢ského konania podl'a mena porucitel’a,
Ak nie ste zndmy vlastnik, alebo nie je zndme miesto VVasho trvalého pobytu alebo sidlo, zo zakona méa pravo nakladania s VaSimi pozemkami Slovensky pozemkovy fond.

Na zaklade vykonaného zapisu do katastra nehnutel'nosti zanikne sprava Slovenského pozemkového fondu k VaSmu pozemku.

2. Overenie ngjomnych vzt'ahov k pozemku.

Zmluvu o ndjme pozemku na polnohospodarske Géely pri prevadzkovani podniku mozno uzavriet aj na spoluvlastnicky podiel k pozemku. FFF2Ak ste si overili, Ze ste znamy
vlastnik, je potrebné overit si ¢i ndgjomny vztah k pozemkom (zmluvny ndjom, ndjomny vztah zo zakona 504/2003, zakonny najom, ...), resp. k vlastnickym podielom (i)
neexistoval, (ii) existoval a skoncil alebo ma skoncit alebo (iii) stale existuje.

AK je nepochybné, Ze najomny vztah Kk viacSine vlastnickych podielov medzi Vami (alebo VaSimi pravnymi predchodcami) s uZivate’om neexistoval alebo existoval

a skondil, pozemok je uzivany bez najomnej zmluvy.

Overit, ¢i najom k pozemku existoval a skoncil je potrebné u kazdého uzivatel’a, ktory uziva Vase pozemky. Zistite tak:
a) najomcu, t.j. osobu, ktora uziva pozemok na zaklade najomnej zmluvy alebo nagjomného vzt'ahu, alebo

b) wuzivatela, ktory uZiva pozemky bez ndjomnej zmluvy.

Priklad:
Katastralne List Cislo Register Vlastnicky podiel UZivatel Doklad
Uzemie vlastnictva | parcely katastra
nehnutelnosti
Hornd Dolnd | 151 11/1 C 1/1 vac§inovy DruZstvo Zmluva 0 ndjme
Horna Dolna | 316 27 E 1/4 mensinovy | DruZstvo Zmluva 0 najme
Dolna Horma | 17 35/3 E 12/2758 mensinovy | XY s.r.o. ?
Dolnd Hornd | 25 100/1 E 2/3 vacsinovy YXa.s. ?

3. Uzivanie pozemku uzivatelom bez najomnej zmluvy.

AKk ste zistili, ze VaSe pozemky st naozaj uzivané konkrétnymi uzivate'mi bez najomnej zmluvy, mate moznost’ uzivatel'om dorucit’:

e navrhy na uzavretie najomnej zmluvy, alebo
e VyzZvU na vratenie a prevzatie pozemkov.

Priklad:
Katastralne List Cislo Register Vlastnicky podiel Uzivatel Doklad
Uzemie vlastnictva | parcely katastra
nehnutelnosti
Dolnd Horna | 17 35/3 E 12/2758 menSinovy | XY s.r.o. ?
Dolnd Hornd | 25 100/1 E 2/3 vagsinovy YXa.s. ?

e Navrh na uzavretie ndjomnej zmluvy

N4jomnti zmluvu je mozné uzatvorit’ aj podl'a Ob¢ianskeho zakonnika alebo zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol’'nohospodarskych pozemkov, poPnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zakon ¢. 504/2003 Z.z.)

Odporuicané nalezitosti najomnej zmluvy

a) oznacenie zmluvnych stran,

b) predmet zmluvy,

c) ucel najmu,

d) doba ngjmu,

e) najomné a spdsob jeho platenia,

f) iné finan¢né naroky a spOsob ich platenia,
g) podmienky najmu,

h) skoncenie najmu,

i) dorucovanie pisomnosti ,

J) sankcie,

k) dalsie Standardné nalezitosti najomnych zmlav.

e \/yzva na vratenia a prevzatie pozemku

Ak neddjde k uzatvoreniu ngjomnej zmluvy, alebo ste uzivatel'ovi pozemku, ktory je uzivany bez najomnej zmluvy dorucili vyzvu na vratenie a prevzatie pozemkov, je
uzivatel’ pozemku povinny pozemok vratit’ do 30 dni po zbere tirody alebo ak ide o pozemok, na ktorom nebola zalozena uroda, do konca prislusného kalendarneho roka.



Existuju aj iné moznosti, ak vam niekto neopravnene zasahuje do vlastnickeho prava. Napriklad domahat’ sa vypratania pozemku Zzalobou, za podmienky, Ze jej predchadzalo
konanie uvedené vysSie a pod.

4. Postup vratenia a prevzatia pozemku.
Ak ide 0 pozemok, ktory je uzivany bez ndjomnej zmluvy existuju nasledovné moznosti:

a) vydanie vlastného pozemku,
b) vyc¢lenenie podnajomného pozemku.

Ad. a) Vydanie vlastného pozemku

Pod vydanim vlastného pozemku sa rozumie vytycenie jeho hranic na pdvodnom mieste a odovzdanie pozemku. Vydanim vlastného pozemku nevznikaju, nemenia sa, ani
nezanikaju pravne vztahy k pozemkom.

Dohoda o zruseni spoluvlastnictva a 0 vzajomnom vysporiadani/ ZruSenie spoluvlastnictva a vzajomné vysporiadania rozhodnutim sadu

Pokial’

a) ako podielovy spoluvlastnik trvate na vy¢leneni vlastnickeho podielu v pozemku na p6vodnom mieste,
b) je pozemok pristupny, ak je mozné pozemok riadne obrabat’ a nenarti$a obrabanie susednych pozemkov

mate moznost’ postupovat’ podl'a § 141 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, t.j. dohodnut’ sa so spoluvlastnikmi o zruSeni podielového spoluvlastnictva a 0 vzajomnom
vysporiadani alebo poziadat’ o zruSenie podielového spoluvlastnictva a jeho vysporiadanie sud.

Ad. b) Vy¢€lenenie podnajomného pozemku
Vyclenenie in¢ho, ako vlastného pozemku stvisi s posudenim situacie, ¢i vlastny pozemok je

a) pristupny z komunikécie (za nepristupny sa povazuje pozemok, ktory nesusedi s parcelou evidovanou v registri C katastra nehnutel'nosti ako pozemok, na ktorom je
postavena inZinierska stavba (cestna, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, pol'na cesta, nekryté parkovisko a ich stcasti),

b) moZné racionalne obhospodarovat’ (¢i pozemok nemozno racionalne uzivat’ zavisi od konkrétne;j situacie, napr. podl'a velkosti a tvaru parciel, spoluvlastnictva,
konfiguracie terénu).

Rovnako je potrebné posudit’ ¢i by samotné uzivanie vlastného pozemku podstatne st'azovalo alebo rusilo uZivanie susednych pozemkov.

Vyclenovanie iného, ako vlastného pozemku je mozné riesit’ len v uzemi, ktoré tvoria pol'nohospodarske plochy uZivatel'a a len v rovnakom katastralnom tizemi ako su Vase
vlastné pozemky.

V kazdom pripade odporu¢ame doruéit’ najomcovi / uzivatel'ovi pozemkov, ktorych najom sa skoncil / ma sa skonéit’ / ktoré st uzivané bez najomnej zmluvy Ziadost’
podla § 12a ods. 1 zakona ¢. 504/2003 Z. z. o uzatvorenie podnajomnej zmluvy k pozemkom v primeranej vymere a bonite.

Minimalne nalezitosti ziadosti podl’a § 12a ods. 1 zakona ¢. 504/2003 Z. z.:

e udaje o ziadatelovi, t.j. meno, priezvisko fyzickej osoby alebo nazov pravnickej osoby, adresu, datum narodenia alebo ICO,
e navrh umiestnenia podnajomného pozemku / pozemkov, t.j. ndzov katastralneho Uzemia, navrhovanu lokalitu, druh pozemku a vymeru.

K Ziadosti priloZite zoznam pol'nohospodarskych pozemkov vo VaSom vlastnictve, na ktoré sa vztahuje ziadost. V ndvrhu umiestnenia podnajomného pozemku / pozemkov
mozete vyznacit vlastné pozemky, ak sa domnievate, ze st pristupné a mozno ich racionalne obhospodarovat’.

Kopiu ziadosti sucasne dorucite na vedomie organu Statnej spravy na Useku pozemkovych Uprav, teda na okresny urad, odbor pozemkovy a lesny.

Uzavretie najomnej zmluvy postupom podPa ust. § 12a ods. 1 zakona ¢. 504/2003 Z. z.

Ak s uzivatel'om uzavriete podndjomnt zmluvu k pozemkom, postupom podl'a § 12a Vam vznikne pravo a povinnost” hospodarenia k podnajomnému pozemku. Podnajomny
vztah je obhospodarovatel’ povinny oznamit’ vlastnikovi pozemku, na ktorom vznikol podndjomny vztah, do 30 dni od jeho vzniku.

Podnajomnu zmluvu doruéite okresnému tradu v lehote 30 dni od jej ucinnosti. Okresny trad, odbor pozemkovy a lesny vedie evidenciu podnajomnych vzt'ahov na zaklade
podnajomnych zmluv. Zakon ¢. 504/2003 Z. z. riesi aj otazku nakladov spojenych s vyélenenim podnajomného pozemku v teréne a vyhotovenim rozdel'ovacieho planu,
povinnosti v suvislosti s dafiou z pozemkov a iné.

Neuzavretie najomnej zmluvy postupom podlPa ust. § 12a ods. 1 zakona ¢. 504/2003 Z. z.

Ak si najomca /uZivatel’ nesplni povinnost’ uzavriet’' s Vami podnajomnu zmluvu do 60 dni od podania ziadosti, poziadate okresny Urad, odbor pozemkovy a lesny o vydanie
rozhodnutia, Ze vznik4 podnajomny vzt'ah k uréenym pozemkom v prospech doterajsicho prenajimatela.

Konanie okresného Uradu

Okresny urad uréi, ¢i Vas navrh spiiia podmienky primeranosti. Okresny tirad prerokuje s Vami a nijomcom / uzivatelom navrh na umiestnenie pozemku, na ktory ma
vzniknat’ podnajomny vztah. Na zdklade vysledkov prerokovania ndjomca / uzivatel’ v lehote 15 dni odo diia prerokovania predlozi ndjomné zmluvy na pozemky, na ktorych
ma vzniknut’ podnajomny vztah. Okresny trad Vas vyzve, aby ste v primeranej lehote zabezpecil vyclenenie podnajomného pozemku v teréne a vyhotovenie rozdel'ovacicho
planu a predlozil ho okresnému tradu spolu s dokladom o uhrade nakladov. Ak v ustanovenej lehote nezabezpecite vy¢lenenie podnajomného pozemku v teréne alebo
nepredlozite rozdel'ovaci plan, okresny turad konanie zastavi.

Rozhodnutie o vzniku podnajomného vztahu podla § 12a okrem vSeobecnych nalezitosti obsahuje

e urcenie Casu platnosti rozhodnutia,

e oznacenie pozemku, na ktory vznikd podnajomny vzt'ah,

e prislusni sumu nékladov spojenych s vyclenenim podnajomného pozemku v teréne a vyhotovenim rozdelovacieho planu, ktort Vam ma uhradit’ ndjomca / uzivatel’ s
lehotou splatnosti 15 dni od pravoplatnosti rozhodnutia.

Okresny Urad vedie evidenciu podnajomnych vztahov na zaklade rozhodnuti o vzniku podndjomného vztahu podla § 12a (evidenciu pravoplatnych rozhodnuti s
rozdelovacimi planmi).



Vzory Ziadosti ndjdete na https://www.mpsr.sk/usmernenie-mprv-sr-k-12a-zakona-c-504-2003-z-z-v-zneni-ucinnom-od-1-2-2019/1352-23-1352-13925/, v prilohach na
stiahnutie.

Ak boli splnené podmienky pre vydanie rozhodnutia a napriek rozhodnutiu Okresného uradu je pozemok znameho vlastnika nad’alej uZivany bez najomnej
zmluvy, uzZivatel’ podal Ziadost’ o poskytnutie priamych podpér na plochu, ktorej sti¢ast’ou je aj pozemok uZivany bez ndjomnej zmluvy, poda vlastnik podnet na
Pddohospodarsku platobnu agentiiru alebo organy ¢inné v trestnom konani s podozrenim, Ze Ziadatel’ uplatnil Ziadost’ o podporu aj na plochy, ktoré nema

k dispozicii a o tejto skuto¢nosti mal vedomost’.

K podnetu vlastnik predloZi zoznam pol'nohospodarskych pozemkov, na ktoré sa vzt’ahoval navrh na uzavretie najomnej zmluvy alebo vyzva na vratenie a prevzatie
pozemkov, Ziadost’ o uzatvorenie podniajomnej zmluvy k pozemkom, Ziadost’ o vydanie rozhodnutia Okresného uradu, Ze vznika podnajomny vzt'ah k uréenym
pozemkom v prospech doterajsieho prenajimatela.

Podohospodarska platobna agentura alebo organy ¢inné v trestnom konani overia, ¢isa v

e evidencii podnajomnych vzt’ahov na zdklade podniajomnych zmliav podPla § 12a ods. 3,
e evidencii podnajomnych vztahov na zaklade rozhodnuti o vzniku podniajomného vztahu podPla § 12a ods. 12,

prislu§ného Okresného tiradu nachadza prislu$na zmluva alebo rozhodnutie. Podla vysledkov preverovania dostupnych tidajov a informacii sa v zmysle platnych
predpisov rozhodne o d’alSom postupe.


https://www.mpsr.sk/usmernenie-mprv-sr-k-12a-zakona-c-504-2003-z-z-v-zneni-ucinnom-od-1-2-2019/1352-23-1352-13925/
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